Assunto: INCIDENCIA ITBI NA INTEGRALIZAGAO DE IMOVEL
Requerente: Olavo Henrique Ferenshitz Nogueira — Solicitacao n°: 171

1. DO PEDIDO
Através da Solicitacdo n® 171 — Acesso a Informacao, recebemos a seguinte duvida:

“Pretende-se integralizar imovel de Pessoa Fisica para Pessoa Juridica (a ser
criada em seu nome), com bens oriundos de sua propriedade, na condicdo de Pessoa Fisica,
com base na imunidade prevista no Artigo 156, Paragrafo Segundo, Inciso I da Constituicao
Federal Brasileira/1988, c/c a orientagdo de que "as pessoas fisicas podem transferir bens para
as pessoas juridicas pelo valor constante da declaracdo de imposto de renda" (faculdade
prevista no artigo 23 da Lei n°® 9.249/95). Para tanto, para efeito de registro/alteragao de
titularidade dos bens a serem integralizados na Pessoa Juridica, no competente Cartério de
Registro de Imoveis, o representado necessitara de "Uma Certiddo de Quitagdo/Imunidade do
Tributo (ITBI)”, de competéncia desse Municipio de Uruagu, conforme exigéncia do Orgdo
Cartorario. Na situacdo em comento, para efeito de se adotar as providéncias cabiveis, quando
da constituicdo da mencionada empresa (PJ), REQUER o signatario que lhe seja fornecida, por
intermédio da presente Consulta, a Orientacdo/Recomendacdo a ser determinada por esse
Municipio no tocante ao tema. O objetivo aqui é consulta formal de procedimento da prefeitura
sobre o entendimento quanto a cobranca do ITBI sobre a diferenca entre o valor declarado do
bem imdvel na DIRPF e o valor de mercado. Ou seja, desejo uma consulta formal para saber
o entendimento da prefeitura em relagdo a cobranga de ITBI, na integralizacdo, sobre a
diferenca entre o valor histérico e o valor de mercado. Uma vez que algumas prefeituras
cobram o ITBI com base na diferenga entre o valor integralizado e o valor de mercado.”

2. DA FUNDAMENTAGAO
2.1. DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO INTER VIVOS DE BENS IMOVEIS -

ITBI

A competéncia para a instituicdo e arrecadagao do ITBI esta prevista no art.
156, II, da CRFB/1988. O inciso I, do § 22, do mesmo artigo prevé as hipoteses de nao
incidéncia do imposto nas operagdes em que ha a transmissao de bens ou direitos
incorporados ao patrimonio de pessoa juridica em realizagao de capital ou a transmissao
de bens ou direitos decorrentes de fusao, incorporagao, cisao ou extincdao de pessoa
juridica, salvo se, nesses casos, a atividade preponderante do adquirente for a compra
e venda desses bens ou direitos, locacao de bens imdveis ou arrendamento mercantil.

Esses dispositivos estdao complementarmente preceituados nos arts. 35 a 42,
da Lei n® 5.172/1966 (Codigo Tributario Nacional), e reproduzidos pelos arts. 249 a 261,
da Lei Complementar n° 142/1998 (Cddigo Tributario Municipal - CTM).

O CTM, consubstanciando as determinagbes constitucionais e
infraconstitucionais sobre a matéria, regulamentou as hipdteses de nao incidéncia do
ITBI nos casos de integralizacdo e incorporacdo ao patrimonio de pessoa juridica:

Art. 253 - O imposto ndo incide sobre a transmissdo dos bens ou direitos referidos no art. 250, quando:

I — Efetuada para sua incorporacdo ao patriménio de pessoa juridica em pagamento de capital subscrito;

()

& 19 - Ndo se aplica o disposto nos incisos I e II quando a pessoa juridica adquirente tiver como atividade preponderante
a venda ou a locacdo da propriedade imobilidria, ou a cesséo de direitos relativos a sua aquisicao.

§ 29 A néo incidéncia prevista nos incisos I e II restringe-se ao valor do imovel suficiente a integralizacdo da cota do
capital social, incidindo o imposto sobre o excedente do valor, se houver. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar
n° 554/2021)

Art. 253-A - Para os fins do disposto no paragrafo Unico do artigo anterior, caracteriza-se a atividade preponderante
quando, mais de 50% (cinqiienta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois) anos
anteriores e nos 2 (dois) anos subseqlientes a aquisicéo, decorrer de transacoes oriundas de compra e venda de imoveis
ou de direitos relativos a imoveis, locacdo de bens imoveis ou arrendamento mercantil. (Acrescentado pela LC n° 311,
de 09/06/06)

§ 19 - Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a aquisicdo, ou a menos de 2 (dois) anos antes dela,
apurar-se-a a preponderancia levando-se em conta os 3 (trés) primeiros anos seguintes a data da aquisi¢ao.

& 20 - O reconhecimento da ndo incidéncia, na hipotese do pardgrafo anterior, sera decidido pela autoridade competente
sob condigdo resolutoria.



§ 39 - Verificada a preponderdncia a que se refere este artigo, tornar-se-a devido o imposto, sobre o valor do imdvel ou
direito a ele relativo, atualizado desde a aquisicao.

& 49 - Ndo se admite perquirir quanto @ preponderancia, sendo, de imediato, exigivel o imposto, nos casos em que a
pessoa juridica adquirente tiver por objetivo social atividade exclusivamente relacionada a compra e venda de bens ou a
direitos relativos a imoveis, a sua locacdo ou arrendamento mercantil.

3. DA ANALISE

Para responder melhor a ddvida apresentada, seria necessario conhecer
todas as especificidades do caso em questdo, pois a incidéncia do ITBI pode variar de
acordo com as atividades exercidas pela pessoa juridica.

Sem conhecer todas as circunstancias, podemos afirmar que, caso as
atividades da pessoa juridica ndo estejam relacionadas a aquisi¢ao, venda ou locagao de
imoveis, é possivel que nao haja incidéncia do ITBI em um primeiro momento, sob
condicdo resolutdria de reexame posterior dos documentos fiscais e contabeis da
empresa a fim de comprovar a preponderancia em relacdo a receita operacional prevista
no art. 253-A, §§ 2° e 39, da Lei Complementar n® 142/1998 (Cddigo Tributario Municipal
- CTM).

Porém, ainda assim, ha que se considerar o valor do imdvel integralizado ao
capital social. Caso o valor integralizado apresente dissonancia com os valores venais de
imdveis deste perfil, em relagao aos valores praticados no mercado, a imunidade em
relacdo ao ITBI, prevista no art. 156, § 29, I, da CRFB/1988, ndo alcanca o valor dos
bens excedidos na integralizacdo, conforme decisdo com repercussao geral exarada pelo
Supremo Tribunal Federal (STF), que mencionamos a seguir:

CONSTITUCIONAL E TRIBUTARIO. IMPOSTO DE TRANSM[S.S/T O DE BENS IMOVEIS - ITBI. IMUNIDADE PREVISTA NO
ART. 156, § 29, I DA CONSTITUICAO. APLICABILIDADE ATE O LIMITE DO CAPITAL SOCIAL A SER INTEGRALIZADO.
RECURSO EXTRAORDINARIO IMPROVIDO. 1. A Constituicdo de 1988 imunizou a integralizagdo do capital por meio de
bens imdveis, ndo incidindo o ITBI sobre o valor do bem dado em pagamento do capital subscrito pelo sdcio ou acionista
da pessoa juridica (art. 156, § 29,). 2. A norma néo imuniza qualquer incorporacdo de bens ou direitos ao patriménio da
pessoa juridica, mas exclusivamente o pagamento, em bens ou direitos, que o socio faz para integralizacdo do capital
social subscrito. Portanto, sobre a diferenca do valor dos bens imdveis que superar o capital subscrito a ser integralizado,
incidira a tributacdo pelo ITBI. 3. Recurso Extraordindrio a que se nega provimento. Tema 796, fixada a seguinte tese de

repercusséo geral: "A imunidade em relacdo ao ITBI prevista no inciso I do § 2° do art. 156 da Constituicdo Federal, ndo

alcanga o valor dos bens que exceder o limite do capital social a ser integralizado”. (RE 796376, Relator(a): MARCO
AURELIO, Relator(a) p/ Acdrddo: ALEXANDRE DE MORAES, Tribunal Pleno, julgado em 05/08/2020, PROCESSO

ELETRONICO REPERCUSSAO GERAL - MERITO DJe-210 DIVULG 24-08-2020 PUBLIC 25. -08-2020)

Tal previsao foi também incluida expressamente na legislacao municipal, no
§ 29, do art. 253 da Lei Complementar n® 142/1998 (Cddigo Tributario Municipal - CTM),
determinando que a nao incidéncia restringe-se ao valor do imdvel suficiente a
integralizagao da cota do capital social, incidindo o imposto sobre o excedente do valor,
se houver, conforme redacao acrescida pela Lei Complementar n°® 554/2021.

Esperamos ter esclarecido suas duvidas até aqui. No entanto, € importante
ressaltar que para uma solugdo mais precisa sobre a incidéncia de ITBI na integralizagao
de capital social, & necessario fornecer mais informagdes adicionais e especificas sobre
as atividades desenvolvidas pela pessoa juridica em questao, tais como objeto social da
empresa, imoveis envolvidos na integralizacdo, dentre outros fatores que podem
influenciar na analise da incidéncia de ITBI.

Estamos a disposi¢do para quaisquer duvidas adicionais.

Timbd, 24 de abril de 2023.

Daniela R. W. Krambeck
Fiscal de Tributos
Prefeitura de Timbo
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